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Kuruczné Dr. Szalontai Beata Onallo Birosagi Jogi képviselknek:

Végrehajto szerda: 08:00-12:00
(Kinevezési okminy szama: SZTFH/3284-92/2023.) (eldre egyeztetett idipontban)

Cim: 3100 Salgétarjén,Alkotmdny u.9. Telefonos iigyfélszolgalat, kizardlag altalinos
Levéleim: 3101 Salgétarjan, Pf.: 131, tajékoztatasadisra;
telefon/fax: +36 32/422-439 munkanapokon: 8:00-12:00
adoszam: 32344646-1-12 e-mail elérhetdség: vh.0137@mbvic.hu
hivatali kapu elérhetésége: rivid név: FULO PNVHI,

KRID:143668789

Végrehajtoi letéti szdmlaszam:

10103726-02970800-02003005

Végrehajtéi iigyszam(ok): 137.V.1904/2024/100

(beadvényaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil i

SALGOTARJAN MEGYEI JOGU VAROS POLG. HIV.
JEGYZOIE
3100 Salgétarjan, Muzeum tér 1.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kovics Laszl6 végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: )

Ocsovai Ldszl6 adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapliigyben a végrehajtast dr. Orkényi Kva kizjegyz6 13016/N/464/2024 szami hatarozata alapjan dr. Orkényi Eva kézjegyzé a(z)
13016/N/464/2024 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 4 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Yégrehajtist kérithiv.szam)

m I"[ I3 [;.. ' z mﬂ
Gal Csaba Ocsovai Laszlo 137.V.0904/2024 kélesondsszeg 10 300 000 Ft
Ocsovai-Szépit-Epit Kft. f.a. Ocsovai Laszlo 137.V.0071/2026 vételdr, figyvédi munkadij 7 444 500 Ft
Magyar Allam (képv. Nemzeti Adé- és Ocsovai Laszlé 137.AV.0022/2026 ADOTART OZAS 2262 286 Ft
Vamhivatal Nograd Virmegyei Adé- és
Véamigazgatosaga)
Dr. Ferencz Tibor Zsolt Ocsovai Laszlo 137.BV.0023/2026 ZALOGJOGOSULT 6012 600 Ft

BEKAPCSOLODASA

cime: 3100 Salgétarjan, Fiileki it 32.., megnevezése: -

fekvése: SALGOTARJAN BELTERULET, helyrajzi széma: 3073,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, iizlet

- teriilet: 193 m2

- megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it

- kivzforgalmi kézlekedéstdl val6 tavolsdga: 0 m

Kpiilet jellemzéi:

- foldszintes, késziiltségi foka: 100 %

- alapozasa: kd, szigetelés: teljes értéki

- falazata: tégla

- dllapota: jé

- alapteriilete: 100 m2

- tetdszerkezet: magas, anyaga: hullimlemez, allapota: jé
- tetdtér beépitettsége: nincs beépitve

- aldpincézett: nem

- lakis helyiségei: 1 eladétér, 1 raktar, egyéb: vizesblokk
- szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: Greslap

- fiitése: elektromos

-kizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna
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- nem lako6ingatlan, nem lakott
Az ingatlanba tobbszori kisérlet ellenére sem tudtak bejutni, ezért az értéket kiilsé megszemlélés és a NAV értékadatai alapjan
llapitottak meg., -

A 2011. évi. CCIX tdrvény 51.8. (5) bekezdése - ha a vizikdzm{i-szolgaltaténak a felhasznalasi helyre vonatkozoan kordbbi kdzszolgaltatisi szerz8dés
alapjén rendezetlen kévetelése all fenn, akkor az adott felhasznalas hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés szerint jarhat el. Tajékoztatjuk az arverési
ajanlattevot, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatsi helyén dijtartozés meriilt/meriil fel, ebben az esetben a
birosagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérél valamint a kévetelés fennalldsarél nincs tudomdsa. A regisztralt 4rverez$ ezen tdjékoztatdsok
megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tijékoztaté jellegii, melyre figyelemmel kérem a licitalas el6tt gydzédjon meg a cimen az
ingatlan paramétereirdl!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft,
arverési eldleg: 2 000 000 Ft,

licitkiiszéb: 200 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezé idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.08.24.-t61 2026.10.23. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.24. 2026.09.13. 11:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.13.11:00 2026.10.03. 11:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.03. 11:00 2026.10.23. 11:00 10 000 000 Ft.

Az arverés (licitals) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés cls§ vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, ¢s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvr6l sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezeés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvénycs vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja cléarverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasban elérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorén az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az f}'\éerési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltsltott



kepfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez Jjogkdvetkezmeény nem fiiz6dik, Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet, Az ingatlan megtekintése

sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérd] a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabbé a végrehajtasi eljérds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az ¢érdeklGdGket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Ufjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiiltn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudoméasa. Ett§l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkoz4sdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevi tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél szalé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozésiban fennalls dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam  10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznéalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett

nevénck és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczékeént torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvéntartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemeélyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvenyszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzten legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikiltasi ara 10%-Anak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005 szémn végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlan
Jjovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként tdrténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegénck megadésaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezérdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezGt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzkonyv aldirdsa célidbol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
hapon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési Jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltté teszi.

tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozéd szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését clmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési veys nyertes veteli ajdnlatként megtett akkor a kiilonbazetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét,

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanérverésrél (az arverezékre vonatkozo Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott Jogerds birdsdgi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az4 }%nételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos



Grverezés iranti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eléterjeszts jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szdm itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz0l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Salgdtarjan, 2026.07.16.

quuczné Dr. Szalontai Bedta
Onallé Birdsagi Végrehajto
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