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INGATLANARVERESI HIRDETMENY G/ q

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: SAL. 1481), ‘\3“ b
Balogh Jozsefné jogutédai: (1).Balogh Jozsef-jogutéd, (2).Magyar Allam-jogutéd adés clien megindult végrehajtasi ugy(ek)ben
tdjekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ck) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban dllo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtist a(z) Salgétarjdni Jardsbirésag KJO. 209/2001. szimi hatarozata alapjan a(z) Salgétarjini Jarasbirésag a(z) 1303-1. VIL
1413/2005. szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, tartozés cimen fennallé 564 220 Ft fokdvetelés &s Jjarulékai behajtasa irant.

£

AZ Arvere G K€ glngatian-tuiajdoni hanvadnp ADLAIta agatal;

cime: 3104 Salgétarjin, Csokonai it 160., megnevezése: Lakohaz, udvar

fekvése: Salgdtarjin belteriilet helyrajzi szima: 5487

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozckai és jellemzé tulajdonsagai: Lakéhdz, udvar. Alapteriilete: 416 m2. Megkozelithetdsége kiépitett nitrél. Rendeltetése
lakéhaz. Epiilet jellemzoéi Foldszintes, alapozasa ké, szigetelése gyenge, falazata vilyog, k. Allapota fellijitasra szorul. Alapteriilete 70
m2. Tetdszerkezet magas, anyaga cserép, allapota kozepes, tetétér nincs beépitve. Nem alipincézett. Helyiségei 2 szoba, konyha,
fiirddszoba, eldszoba, nappali. Helyiségek padléburkolata laminalt parketta, padloszényeg. Fiitése hagyomdnyos. Kozmiivesitettsége
vezetékes viz, villany.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (MVM EMASZ Aramhalozati Kft. - vezetekjog) terhelten, bekoltdzhetden kerill drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 15 000 000 Ft

arverési elleg: 1 500 000 Ft

licitkiiszob: 150 000 Ft

Az arverés clso, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103726-09686000-02001004. )

Az Atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.19. 2026.10.09. 19:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.09. 19:00 2026.10.29. 19:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.29. 19:00 2026.11.18. 19:00 7500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6z6 Gt percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételi idstartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndldk szdmara
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A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van, A Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eléarverezési jogt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéasdban a végrehajto
felelissége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban felt6ltétt
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisighért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és rverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki 4llapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a veteli
ajanlattételi idtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja ¢s czzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijtd kifejezetten felhivja az érverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitdsival kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban valé kozzétételerdl. Az drveres
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flzédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadaséval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolgdlé iratok bemutatisa s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé méar szerepel az arverezék nyilvAntartésaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi éra 10%-dnak megfelelé Arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy Atutalta a MBH Bank Nyrt.,, 10103726-09686000-02001004 szdmu végrehajtdi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezGként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadéasaval elektronikus uton vételi
ajAnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarto arverezdt, mint rverési vevot a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkionyv aldirdsa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
3/2



mulaszté arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasgt kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az drverési hirdetményt és a hozz tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverss tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint g becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményel nyilvantartasabol, a becsériél
ismételt megallapitasatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jogerds birdsdagi hatirozar
kézhezvételéts! — szamitott 30 hapon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériéh alapjan ellészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az dgrverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismétels
megdallapiidsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrél sz6l6 1994, évi LI térvény ( Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztis jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sértd intézkedeés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitore 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kel benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIHL térvény (Irv.) 43, $(8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15, 000 Ft, amelyet az Iy, 74. § alapjdin a Birosdgi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illetél beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett w5Arga csekk”) haszndlatdval Jizethet meg,
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésdagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde totablijan a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az srverés
kitiizésének tényét je gyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Salgétarjén, 2026.08.26.

Plavecz Zoltin
szakv.6nallo birosagi végrehajto jelslt
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