Salgdtarjan Megyei Jogh Varos Jegyzdjének tajékoztatéja a lakas- és iidiilotulajdonok adoztatasarol

Tisztelt Asszonyom/Uram!

Salgétarjanban 2017. januar 01-jetdl bevezetesre keriilt a lakasok- €s a lakhatast szolgald udiilok utani
épitményadd, melyet a modositott 37/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendelet szabalyoz. A rendelet 2017. januar
hénaptol érhetd el a www.salgotarjan.hu — Onkorményzat — Onkorményzati rendeletek cimen.

Az adét az fizeti, aki a naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a
tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok. Amennyiben az ¢épitményt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli (haszonélvezeti jog, O6zvegyi jog, kezeldi jog,
vagyonkezel6i jog, haszndlat joga), az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya. Valamennyi tulajdonos
altal irasban megkotott és az adohatoésaghoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok az addalanyisaggal
kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhazhatnak.

A rendelet értelmében mentes az adé alél a maganszemély adozo altal életvitelszeri lakohelyéiil
megjelolt, nem iizleti célu lakas, lakhatast szolgal6 1idiil6, amennyiben az a 140 m2 hasznos alapteriiletet
nem haladja meg. Mentes tovabba a ténylegesen (életvitelszeriien) is lakohelyéiil szolgald nem tizleti célu
lakés utan, annak hasznos alapteriiletétdl fiiggetlentil, az 1993. évi III. térvény rendelkezései szerint egyediil
élonek minésiillé nyugdijas, aki lakasaban egyediil él. Amennyiben a nem iizleti célu, életvitelszeriien
hasznalt lakasnak, lakhatdst szolgalo tidiildnek tobb tulajdonosa van, vagy a tulajdonostarsak a helyi adokrol
sz016 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 12.§ (2) bekezdése szerinti megallapodast kotottek, a
mentesség a tulajdoni hanyadaik aranyaban illeti meg Oket, és csak azon tulajdonosokat, akik
ténylegesen (életvitelszeriien) a nem iizleti célu lakasban vagy lakhatast szolgalé iidiiloben élnek. / Pld.
egy 60 m2 hasznos alapteriileti ingatlannak két tulajdonosa van 1/2-1/2 ardnyban, iizleti célra nem
hasznaljak, a lakésba nincs bejelentve vallalkozasnak székhelye, telephelye, fidktelepe, de csak egyikiiknél
all fenn az életvitelszer(i hasznalat ténye, tehat 6 adomentességet élvez - azaz a masik tulajdonos mashol €I -,
a masik tulajdonost a tulajdoni hanyada utan — 30m2 — bevallasi és adofizetési kotelezettség terheli./

E rendelet alkalmazéasaban:

1. iizleti célu hasznalat: maganszemély adozé tulajdonaban allo épitmény bevétel-, nyereség-,
jovedelemszerzés érdekében toérténd hasznalata, vagy azzal kapcsolatban koltség elszamolasa, a lakas
lakhatas céljara torténd bérbeadasa kivételével,

2. életvitelszerii hasznalat: ha a maganszemély adoz6 az ingatlanbol (lakas, 1idiil6) szervezi az életét
(pld. rendszeresen innen indul, ide ér haza), ahol az életvitelhez sziikséges tevékenységet — f0zés,
étkezés, mosas, stb. - legjellemzdobben folytatja, ahol havi rendszerességgel koziizemi szolgaltatasokat
vesz igénybe.

Az adé alapja az épitmény m2 -ben szamitott hasznos alapteriilete, melybe a lakéhazzal egybeépitett
garazs hasznos alapteriilete is beletartozik.

Hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m. A teljes
alapteriiletbe a lakashoz, udiiléhoz tartozd kiegészitd helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek
kivételével valamennyi helyiség 0sszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek bels6 1épcsdjének
egy szinten szamitott vizszintes vetlilete is beletartozik. Az épitményhez tartoz6 fedett és harom oldalrol zart
kiils6 tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek ), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a
tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott
helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe beszamitani.

Kiegészité helyiség: a lakashoz, 1idiilohoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra alkalmas
padlas, pince, ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakés, az 1idiilo elhelyezésére szolgald telken 1évo és a lakas, 1idiilo
szokasos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartdzkodasra részben és ideiglenesen sem szolgald,
tiizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald épiilet vagy épiiletrész, ide nem értve a
gépjarmiitarolot.
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A tobblakasos lakoépiiletben 1év6 lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozd, 5 m? hasznos alapteriiletet meg
nem halado, lomok, szerszamok, tiizeld tarolasara szolgalo helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a
lakastol elkiilonitve helyezkedik el, valamint lakoépiiletben az osztatlan kozds tulajdonban 1évo kozlekedd és
tarolo-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonk6zosség kozosen hasznalja.

Az ad6 évi mértéke a maganszemély adozo iizleti célt nem szolgalé lakasa, lakhatast szolgalo iidiildje
utdn

a) 0-210 m* hasznos alapteriilet esetén 100 Ft/m*

b) 211 m? — 280 m* hasznos alapteriilet esetén 21.000 Ft és a 210 m? feletti hasznos alapteriilet utan 150
Ft/m?,

¢) 281 m*"asznos alapteriiletet meghaladé hasznos alapteriilet(i lakasok esetén 31.500 Ft és a 280 m? feletti
hasznos alapteriilet utan 200 Ft/m’.

A magéanszemély adoz6 olyan lakéasa, lakhatast szolgald iidiildje utan, amely székhelyként telephelyként,
fioktelepként keriilt feltlintetésre, bejelentésre, az ado6 alapja az iizleti célra szolgalé hasznos alapteriilet.

Az iizleti célra szolgialé lakasok utin az adé évi mértéke Ovezeti besorolas szerint keriilt megallapitasra,
az alabbiak szerint:

a) 1.400 Ft/m2 az 1. besorolasi 6vezetben, ¢) 200 Ft/m2 a III. besorolasi 6vezetben,

b) 1.300 Ft/m2 a II. besorolasi dvezetben, d) 1.000 Ft/m2 a I'V. besorolasi 6vezetben.

Az utcik szerinti dvezeti besorolas a mar emlitett épitményadérol szold 37/1993. (XI1.20) Or. sz. rendelet 1.
mellékletében tekintheté meg.

A maganszemély adozd iizleti célt szolgaloé lakasa, lakhatast szolgald iidiiloje utani adokotelezettségének
megallapitasa soran a két tipusu adomértékkel szamolt adokotelezettségb6l a magasabb dsszegii adot
vallja be és fizeti meg.

Azok a maganszemély adozok, akiknek a tulajdonaban 1évo lakasban, lakhatéast szolgalo tidiiloben székhely
telephely vagy fidktelep van bejegyezve, és mar fizetnek adot az iizleti célt szolgalé alapteriilet utan,
elozoek figyelembe vételével felill kell vizsgialniuk, hogy igy a magasabb Osszegili adot fizetik-e.
Amennyiben igen, gy mar bevallasi kdtelezettségiik nincs ezzel az épitménnyel kapcsolatban. Abban az
esetben viszont, ha a kevesebb 0sszegli adot fizetik, bevallast kell benyujtaniuk a lakas teljes hasznos
alaptertiletérol.

Amennyiben a maginszemély adoz6 tobb adotarggyal rendelkezik, mentességet csak egy ingatlan utin
érvényesithet, a masodik és a tobbi adotargy utan addébevallasi- és befizetési kotelezettsége all fenn. A
mentesség csak a rendeletben foglalt feltételek fennallasa esetén veheto igénybe.

Az épitményadé bevallasok benyujtasi hatarideje 2017. évben marcius 15-e, a fizetendé adorol az ad6zo
hatdrozatot kap. A nem vallalkoz6 maganszemély mentesiil a bevallas-benyujtasi kotelezettség aldl,
amennyiben fizetési kotelezettség nem terheli. A hatdrozat tartalmazni fogja az add Osszegét, a fizetés
esedékességét és a szamla szamot, amelyre az addt fizetni kell, illetve a hatdrozat mellé postdzunk
készpénzatutalasi megbizast, igy akiknek nem all modjukban a megadott szamlaszamra torténd utalds, ezen
is fizethetik az adot.

Tajékoztatom, hogy a www.salgotarjan.hu feliileten, az online iigyintézés cimszé alatt lehetéség van
bankkartyas befizetésre is. Ezen kiviil okostelefon segitségével, a kipostazott csekken talalhaté QR kodok
beolvasasdval — amennyiben internetes vasarlasra alkalmas bankkartyaval rendelkeznek — is teljesithetik
befizetéseiket.

Az épitményado bevallas és az ahhoz tartozod kitoltési utmutaté az alabbi cimen érheto el:
www.salgotarjan.eado.hu — Elektronikus tirlapok — Epitményado,

www.kozadat.salgotarjan.hu — Hivatal — Tevékenység — Ugyek, szolgaltatasok — Adoiigyek — Letdlthetd
nyomtatvanyok — Epitményado.
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Az egyes adokotelezettségek teljesitésének eljarasi szabalyairol szolo 5/2016.(11.11.) dnkormanyzati rendelet
értelmében lehetéség van a bevallasok elektronikus tton torténé megkiildésére, melyhez az adézonak
igyfélkapuval kell rendelkeznie.

Fontos, hogy elektronikus uton elkiildott nyomtatvanyt az Adohatésagi Iroda csak akkor fogad be,
amennyiben a benyujté (meghatalmazottként) rendelkezik érvényes meghatalmazassal a hivatal felé,
illetve a maganszemély regisztral az e-adé rendszerbe.

A regisztracio megtételére, a salgotarjan.eado.hu cimen van lehetéség.

A bevallasi nyomtatvanyok kit6ltésénél a kért adatok pontos és maradéktalan teljesitése elengedhetetlen
az adokotelezettség megallapitasa érdekében, ezért kérem, hogy arra kiemelt figyelmet forditsanak. A
telefonszam vagy email cim feltiintetése pedig az ligymenet gyorsasagat segitheti eld, ha sziikség van a
bevallési adatokkal kapcsolatos egyeztetésre.

Salgoétarjan, 2016. december 27.

To6thné dr. Kerekes Andrea s.k.
Jegyzd

Figyelem!

2021. januar O1-jét6l 0j Onkormanyzati rendelet szabalyozza Salgotarjan illetékességi teriiletén az
épitményadohoz kapcsolodd kotelezettségeket. Az 10j épitményadorol szolé  36/2020. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet szabalyai szerint a lakasok, iidiilok adoéztatdsa lényegében megegyezik a régi
épitményadordl szolo rendelet eldirdsaival, az addé mértéke nem véltozott, az értelmezd rendelkezésekben
illetve az adomentességek korében eltérés nincs, jogi értelmezés szempontjabol azok valtozatlanok maradtak.



