EPITMENYADO KITOLTESI UTMUTATO
2021. januar 1-tol

Salgbtarjanban az {izleti célu épitmények utani adokotelezettség mellett 2017. januar 01-jétol
bevezetésre keriilt a lakasok- és a lakhatast szolgald tidiildk utani épitményadd, melyet 2020.
december 31-ig a modositott 37/1993. (XI1.20.) Or. sz. rendelet szabélyozott, 2021. januar 1-t8l a
modositott 36/2020. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet szabalyozza. A 2021. januar 1-t6l hatalyos
épitményado rendelet a www.salgotarjan.hu — Onkormanyzat — Onkormanyzati rendeletek cimen,
tovabba a www.salgotarjan.hu — Addiigyek — Hagyomanyos iigyintézés — Rendeletek cimen, a 2020.
december 31-ig hatalyos 37/1993. (XII. 20.) Or. sz. rendelet a www.salgotarjan.hu — Addiigyek—
Hagyomanyos tligyintézés — Rendeletek cimen érhetd el.

Az adot az fizeti, aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a
tulajdonosok tulajdoni héanyadaik ardnyadban adodalanyok. Amennyiben az ¢épitményt az
ingatlannyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli (haszonélvezeti jog, Ozvegyi jog,
kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, haszndlat joga), az annak gyakorldsara jogosult az ado alanya.
Valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott és az adohatosaghoz benyujtott megallapodéasban a
tulajdonosok az adodalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhézhatnak.

A rendelet értelmében mentes az ad6 aldl a maganszemély adozo altal életvitelszerli lakohelyéiil
megjelolt, nem {iizleti célu lakas, lakhatast szolgadlo idiil6, amennyiben az a 140 m? hasznos
alapteriiletet nem haladja meg, tovabba a ténylegesen (életvitelszeriien) is lakohelyéiil szolgalé nem
tizleti célu lakas utdn az 1993. évi IIl. torvény rendelkezései szerint egyediil élonek mindsiild
nyugdijas, aki lakésdban egyediil él. Amennyiben a nem iizleti céll, életvitelszerlien hasznalt
lakasnak, lakhatést szolgal6 tidiilének tobb tulajdonosa van, vagy a tulajdonostarsak a helyi adokrol
sz0l6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 12.§ (2) bekezdése szerinti megallapodést
kotottek, a mentesség a tulajdoni hdnyadaik aranyaban illeti meg Oket, €s csak azon tulajdonosokat,
akik ténylegesen (életvitelszerlien) a nem {iizleti célu lakésban vagy lakhatast szolgélo iidiildben
¢élnek. /Pld. egy 60 m? hasznos alapteriileti ingatlannak két tulajdonosa van 1/2-1/2 aranyban, iizleti
célra nem hasznaljak, a lakasba nincs bejelentve vallalkozasnak székhelye, telephelye, fioktelepe,
de csak egyikiiknél all fenn az €letvitelszerli hasznalat ténye, tehat 6 adomentességet ¢élvez - azaz a
masik tulajdonos mashol €l -, a masik tulajdonost a tulajdoni hanyada utdn — 30 m? — bevallasi és
adofizetési kotelezettség terheli./

Mentes az ado alol tovabba a lakasszovetkezet, valamint a maganszemély ad6z6 nem lakas céljara
szolgalo épiilete, €piiletrésze akkor, ha az nem iizleti célt szolgal. A Htv. értelmében mentes még az
ado alol a sziikséglakas, a kizardlag az 0ndllo orvosi tevékenységrdl szolo torvény szerinti
haziorvos altal nyujtott egészségligyi ellatds céljara szolgald helyiség, az atomenergiardl szolo
torvény szerint kizardlag a radioaktiv hulladék elhelyezésére, a kiégett nuklearis iizemanyag
taroldsdra haszndlt ¢épitmény, az ingatlan-nyilvantartasi 4llapot szerint dallattartdsra vagy
novénytermesztésre szolgald épiilet vagy az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolddo tarolod
épiilet (pl. istallo, liveghdz, terménytarold, magtar, miitragyatarolo), feltéve, hogy az épiiletet az
adoalany rendeltetésszerlien 4llattartdsi, ndvénytermesztési tevékenységéhez kapcsolddoan
hasznalja.

Téarsashaz, -garazs és -udiild esetén a tulajdonosok 0Onalld addalanyok, a kozds hasznalata
helyiségek utan az ad6 alanya az emlitett k6zosség.

. BEVALLAS FAJTAJA
Valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott és az adohatosaghoz benyujtott megallapodéasban a
tulajdonosok az adodalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is




felruhazhatnak. Ekkor a bevallas fajtdja megallapodas alapjan benyujtott lesz. Amennyiben az
ingatlannak egy tulajdonosa van, vagy tobb tulajdonosa van, de megallapodast nem kdotottek, gy a
nem megallapodés alapjan benyujtott bevallast kell megjeldlni.

[I-II. ADATBEJELENTO ADATAI TULAJDONJOGA, VAGYONI ERTEKU JOGA

A bevallast benytjté azonositasdhoz sziikséges adatokat, a tulajdonjogot, illetve tulajdoni hanyadot
értelemszertien és pontosan kell kitolteni. Az addéazonosito jel megadasa szintén kotelezd!

IV. AZ EPITMENY CIME

Ebben a részben kell megadni a bevalldssal érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat, valamint az
egy helyrajzi szamon taldlhatd adotargyak, illetve benyujtott betétlapok szadméat. Helyrajzi
szamonként kiilon-kiilon bevallast kell benyujtani! A helyrajzi szam kitdltése kotelezd, ennek
hianyéaban a bevallast befogadni nem lehet!

,A” JELU BETETLAP

Ezt a betétlapot akkor kell kitdlteni, ha a Fdlap IV. pontjaban ,,A” jelli betétlapot jelolt meg.
Adotargyanként egy betétlapot kell kitolteni.

[-11I. ADOKOTELEZETTSEG KELETKEZESE, VALTOZASA, MEGSZUNESE

Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradési engedély jogerdre emelkedését
vagy véglegessé valasanak emelkedését vagy a hasznalatba vétel tudomasul vételét vagy az
egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany
kiadasat kovetd év elsd napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett
épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsd napjan keletkezik.
Az adokotelezettséget érinté valtozéast (igy kiilondsen a hasznos alapteriilet modosuldsat, az
épitmény atmindsitését) a kdvetkezd €v elsd napjatol kell figyelembe venni. Az adokotelezettség
megszinik az épitmény megsziinése évének utolsd napjan. Az épitménynek az év elsd felében
torténd megsziinése (megsemmisiilése) esetén a masodik félévre vonatkozd adokotelezettség
megszinik.

IV. AZ EPITMENY CIME

Ebben a részben kell megadni a bevalldssal érintett ingatlan cimét, helyrajzi szdmat. A helyrajzi
szam kitoltése kotelezd, ennek hianyaban a bevallast befogadni nem lehet!

V. EPITMENY FAJTAJA

A lakas céljara szolgéald épitmény (egy-, vagy tobblakédsos épiiletben 1€évo lakds) vagy idiilod
ingatlan-nyilvantartas szerinti fajtajat és jellegét a megfeleld helyen ,,X” jellel kell jel6lni.

VI. AZ EPITMENYADO ALAPJA

Az ado6 alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.

Ebben a részben tehat az add alapjanak megallapitdsdhoz sziikséges négyzetmétert kell beirni. A
hasznos alapteriiletet egész m?-re kerekitve kell bevallani.

Hasznos alapteriilet a Htv. 52.§ 9. pontja szerint: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a



belmagassag - a padldszint (jarofeliilet) és az afelett 1évo épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet)
vagy almennyezet kozti tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, iidiil6hoz
tartozo kiegészitd helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség
Osszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szadmitott
vizszintes vetlilete is beletartozik. Az épitményhez tartozo fedett és harom oldalrol zart kiilsd
tartozkodok (lodzsa, fedett €s oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a
tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe beszdmitani.

Kiegeszitd helyiség: a lakashoz, 1idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasdnal fogva csak tarolasra
alkalmas padlas, pince, ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Az a) alpontba, amennyiben megallapodas nincs a tulajdonosok kozott, a tulajdoni hanyad alapjan
adokoteles alapteriiletet kell beirni. Egy tulajdonos esetén az 1. pontban feltiintetett alaptertilet kertil
beirasra.

A b) pontot akkor kell kitdlteni, ha a tulajdonosok megéllapodast kotottek, mely alapjan egyikiik
vallja be, illetve fizeti meg az adot. Ekkor a megallapodés alapjan fennallo adokoteles alapteriiletet
kell beirni, amely vagy megegyezik az 1. pontban feltiintetett alapteriilettel, vagy kevesebb ettdl,
amennyiben egy vagy tobb tulajdonos esetén az adomentesség feltételei fennéllnak.

A c) pontba az iizleti célra hasznalt alapteriilet keriil beirdsra.

Megallapodas esetén az lizleti célra hasznalt alapteriilet egészét, nem megéllapodas esetén tulajdoni
hanyada aranyaban szamolt alapteriiletet kell feltiintetni.

Amennyiben a c) pontban iizleti célra hasznalt alapteriilet keriil feltlintetésre, az adohatosag az adot
a kovetkezdk szerint allapitja meg:

Kiszamitja az 1. pontban feltiintetett alapteriilet utdn a sadvos adoézassal, illetve az lizleti célra
hasznalt alapteriilet utan az Gvezeti besoroldssal az adot.

Amennyiben az iizleti célu hasznélattal érintett hasznos alapteriilet utdn az dvezeti besorolas szerint
megallapitott adomértékkel kiszdmitott adokotelezettség kisebb vagy egyenld, mint a teljes hasznos
alapteriilet utan a savos adomértékkel kiszamitott adokotelezettség, akkor az add évi mértéke az
adotargy teljes hasznos alapteriilet utan a savosan megallapitott adomérték,

amennyiben az iizleti célu haszndlattal érintett hasznos alapteriilet utan az dvezeti besorolas szerint
megallapitott adomértékkel kiszamitott adokdtelezettség nagyobb, mint a teljes hasznos alaptertilet
utan a savosan megallapitott adomértékkel kiszamitott adokdtelezettség, akkor az adod évi mértéke
az lzleti céli hasznalattal érintett alapteriilet utdn meghatarozott Ovezeti besorolds szerint
megallapitott adomérték, az azt meghaladé hasznos alapteriilet utan utan 0 Ft/m?.

Az ado évi mértéke a maganszemély ad6zo iizleti célt nem szolgdlod lakasa, lakhatast szolgalo
iidiiléje utan a savos adomértékek:

a) 0-210 m? hasznos alapteriilet esetén 100 Ft/m?,

b) 211 m>- 280 m? hasznos alapteriilet esetén 21.000 Ft és a 210 m? feletti hasznos alapteriilet utan
150 Ft/m?,

c) 281 m? hasznos alapteriiletet meghaladé hasznos alapteriileti lakdsok esetén 31.500 Ft és a
280m? feletti hasznos alapteriilet utan 200 Ft/m?.

Az lizleti célra szolgalo lakasok utan az ad6 évi mértéke:
a) 1.400 Ft/m? az I. besorolasi 6vezetben,

b) 1.300 Ft/m? a II. besorolasi dvezetben,

¢) 200 Ft/m? a III. besorolasi dvezetben,

d) 1.000 Ft/m? a IV. besorolasi 6vezetben.



Az utcék szerinti Ovezeti besorolas a mar emlitett épitményadorol sz6l6 modositott 36/2020. (XI.
30.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletében tekintheté meg.

Uzleti célu hasznalat: a maganszemély adézo tulajdonaban 4llo épitmény bevétel-, nyereség-,
jovedelemszerzés érdekében torténd hasznalata, vagy azzal kapcsolatban koltség elszamolésa, a
lakas lakhatés céljara torténd bérbeadasa kivételével, illetéleg a maganszemély ad6z6 olyan lakasa,
lakhatast szolgald iidiiléje, egyéb nem lakas céljara szolgdld épiilete, épiiletrésze amely
sz€khelyként, telephelyként, fioktelepként keriilt feltiintetésre, bejelentésre, illetdleg feltiintetés,
bejelentés hidnyaban székhelynek, telephelynek, fioktelepnek mindsiil.

Eletvitelszerii hasznalat: ha a maganszemély ad6z6 az ingatlanbol (lakas, iidiild) szervezi az életét
(pl. rendszeresen innen indul, ide ér haza), ahol az életvitelhez sziikséges tevékenységeket - f0z¢€s,
étkezés, mosas, stb. - legjellemzébben folytatja, ahol havi rendszerességgel koziizemi
szolgaltatasokat vesz igénybe.

VIL TORVENYI ADOMENTESSEG

Mentes még az ado alol a sziikséglakas, a kizarolag az 6nallé orvosi tevékenységrdl szolo torvény
szerinti haziorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas céljara szolgalo helyiség.

VIII.  NYILATKOZAT A  MUEMLEKEPULET FELUJITASAHOZ KAPCSOLODO

ADOMENTESSEG IGENYBEVETELEROL

Ebben a részben lehet nyilatkozni a miiemléképiilet feljitasahoz kapcsolédd addémentesség
igénybevételérdl.

IX. AZ ONKORMANYZATI RENDELETBEN ROGZITETT ADOMENTESSEG,

ADOKEDVEZMENY IGENYBEVETELE

Az dnkormanyzati rendelet altal nytjtott mentességet a megfeleld helyen ,,X” jellel kell jeldlni.

X. TOBB ADOMERTEK ESETEN A MERTEK MEGALLAPITASAHOZ SZUKSEGES
TENYEK. ADATOK

Tobb adomérték esetében a mérték megallapitasahoz sziikséges tényeket, adatokat ebben a részben
lehet megadni.

,B” JELU BETETLAP

Ezt a betétlapot akkor kell kitdlteni, ha a Foélap IV. pontjaban ,.B” jeli betétlapot jelolte.
Adoétargyanként egy betétlapot kell kitolteni.

[-1II. ADOKOTELEZETTSEG KELETKEZESE, VALTOZASA, MEGSZUNESE

Az adokotelezettség keletkezésének, valtozadsanak, megsziinésének idépontja.

Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradési engedély jogerdre emelkedését
vagy véglegessé valasanak emelkedését vagy a hasznalatba vétel tudomasul vételét vagy az
egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatdsagi bizonyitvany
kiadasat kovetd év elsd napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett
épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsd napjan keletkezik.
Az adokotelezettséget érinté valtozéast (igy kiilondsen a hasznos alapteriilet modosuldsat, az
épitmény atmindsitését) a kovetkezo év elsé napjatdl kell figyelembe venni.



Az adokotelezettség megszlinik az épitmény megsziinése évének utolsd napjan. Az épitménynek az
év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo adokotelezettség
megszinik.

IV. AZ EPITMENY CIME

Ebben a részben kell megadni a bevalldssal érintett ingatlan cimét, helyrajzi szdmat. A helyrajzi
szam kitoltése kotelezd, ennek hianyaban a bevallast befogadni nem lehet!

V. EPITMENY FAJTAJA
A kereskedelmi egység, szallasépiilet vagy egyéb nem lakds céljara szolgdld épitmény
ingatlannyilvantartas szerinti fajtajat és jellegét a megteleld helyen ,,X” jellel kell jelolni.

VI. AZ EPITMENYADO ALAPJA

Az ad¢6 alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete. Ebben a részben tehat
az ado alapjanak megallapitasahoz sziikséges négyzetmétert kell beirni. A hasznos alapteriiletet
egész m*-re kerekitve kell bevallani.

Hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padloszint
(jarofeliilet) és az afelett 1évd épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsag - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, iidiilohoz tartoz6 kiegészitd
helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1€pcsdjének egy szinten szamitott vizszintes
vetiilete is beletartozik. Az épitményhez tartoz6 fedett és harom oldalrol zért kiilsé tartozkodok
(lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek ), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a
teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt) kialakitott
helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe beszamitani.

VIL. TORVENYI MENTESSEG

Kizarolag az 0©nall6 orvosi tevékenységrdl szold torvény szerinti haziorvos altal nyujtott
egészseégligyi ellatas céljara szolgalo helyiség, az atomenergiardl szolo torvény szerint kizardlag a
radioaktiv hulladék elhelyezésére, a kiégett nuklearis lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény, az
ingatlan-nyilvantartési allapot szerint allattartdsra vagy ndovénytermesztésre szolgalo épiilet vagy az
allattartdshoz, novénytermesztéshez kapcsolddo tarolo épiilet (pl. istalld, liveghaz, terménytérold,
magtar, miitragyatarolo), feltéve, hogy az épililetet az addalany rendeltetésszeriien allattartasi,
ndvénytermesztési tevékenységéhez kapcsoloddan hasznalja.

A mentességet a megfeleld helyen ,,X™ jellel kell jelolni.

VIII. NYILATKOZAT
Ebben a részben lehet nyilatkozni a miiemléképiilet feljitasahoz kapcsolddd addémentesség
igénybevételérdl.

IX. ONKORMANYZATI RENDELETI MENTESSEG, KEDVEZMENY Az &nkormanyzati
rendelet altal nyujtott mentességet a megfeleld helyen ,,X” jellel kell jeldlni.

X. TOBB ADOMERTEK ESETEN A MERTEK MEGALLAPITASAHOZ SZUKSEGES
TENYEK. ADATOK

Tobb adomérték esetében a mérték megallapitasdhoz sziikséges tényeket, adatokat ebben a részben
lehet megadni.

MEGALLAPODAS

Valamennyi tulajdonos altal irasban megkotott és az adodhatosaghoz benyujtott megallapodasban a



tulajdonosok az adoalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhdzhatnak.
Ekkor a bevallas fajtaja megallapodas alapjan benyujtott lesz, és ezt a lapot kotelezd kitolteni.

L. INGATLAN
Az adatok megegyeznek a Folap I'V. pontjdban megadottakkal.

1. BEVALLAS BENYUITOJA
Az adatok megegyeznek a Félap II. pontjadban megadottakkal.

III. MEGALLAPODAS

Az ingatlan tulajdonosainak és/vagy vagyoni értékii jog jogositottjainak adatai, akik megallapodnak
abban, hogy Fo&lap IV. pontja szerinti ingatlan vonatkozasaban az adoval kapcsolatos
kotelezettségeket a Folap II. pontja szerinti személy teljesiti, illetve az addval kapcsolatos jogokat
gyakorolja.



